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Same Ky boi: Uy ban nhan dan xa Thanh An

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THANH AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phac
Sb: 740 /QD-UBND Thanh An, ngay08 thing 7 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyet phuong an diu gia quyén sir " dung dat dé giao dat c6 thu tién
str dung dat thong qua hinh thirc diu gia quyén sir dung dat ddi véi cac thira
dat con lai thudc khu dat ddu gia tai thon Hoang Cong Chat, Xa Thanh An

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THANH AN

Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025; Can cir
Ludt Quan ly thué ngay 26/11/2024;

Can cu Luat Bdt dai ngay 18/01/2024; Luat sua doi, bé sung mot s6 diéu
cia Ludt dat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o s 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat dong sin sé 29/2023/QHIS5 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024,

~_Can cit Luat Pau gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira doi, b6 sung mot
80 diéu cua Ludt Ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Nghj dinh s6 47/2023/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Ddu gid tai san;

Can cit cdc Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP, ngay 30/7/2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Dat dai; sé 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; Nghi dinh sé 71/2024/NP-
CP, ngay 27/06/2024 cia Chinh phi quy dinh vé gid dat; Nghi dinh s6
71/2024/NP-CP s6 226/2025/ND-CP, ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi sira doi,
bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;
s6 172/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp
thi hanh Ludt Pdu gid tdi san; Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP, ngay 12/06/2025
cua Chinh phi quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong
02 cdp, phan quyén, phdn cdp trong linh vwec dat dai; Nghi dinh so 49/2026/ND-
CP, ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot so diéu
ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sdach thdo g6 khé khan, viedng mdc trong t6 chike thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cu Thong tr s6 19/2024/TT-BTP, ngay 31/12/2024 cua B9 Tw phdp
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san S0
01/2016/QHI14 va duoc sua doi, bo sung mot s6 dieu theo Ludt s
37/2024/QH15; Thong tw 6 20/2024/TTBTP, ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phap
quy dinh co ché, chinh sich vé gia dich vu ddu gid tai sin ma phap ludt quy
dinh phai ban thong qua ddu gid, chi phi dang théng bdo liwa chon t6 chirc hanh
nghé ddu gid tai sdan, chi phi théng bdo céng khai viéc dau gid trén Cong ddu



gid tai san quoc gia, chi phi sik dung Cong ddu gid tai san quéc gia dé ddu gid
bang hinh thirc trie tuyen Thong tu s6 03/2025/TT-BTC, ngay 20/01/2025 cua
B6 Tai chinh hwéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan [y va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid;
tién dat trude cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cir Nghi quyét sé 66. ]1/2026/NQ CP, ngay 06/01/2026 cua Chinh
phi quy dinh xu Iy kho khan, viwong mac vé ddu gid quyén sir dung dat trong
trieong hop giao dat theo quy dinh ciia Ludt dat dai;

Can cir Nghi quyét sé 28/2025/NO-HPND, ngay 25/12/2025 cua Hoi
dong nhdn dan tinh Dién Bién Quy dinh bang gid dat va viéc dp dung bang gid
dat trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01/01/2026;

Can cir Quyét dinh sé6 1559/0D-UBND, ngay 31/8/2022 vé viéc phé duyét
Quy hoach s dung dat thoi ky 20221-2030 huyén Dien Bien, tinh Dién
Bién; Quyet dinh s6 1074/0D-UBND, ngay 28/5/2025 cua UBND tinh Dién Bién
vé viéc phé duyét ké hoach sur dung dat nam 2025 huyén Dién Bién;

Can cir Quyét dinh s6 1366/QD-UBND, ngdy 23/8/2023 ciia UBND tinh
DPién Bién ve viéec Giag dat ?cho, UBND huyén Dién Biér{ dé thuc hién cong trinh
Xdy dung co so hg tang dé dau gida quyén su dung dat tai thon 24, xa Noong
Het, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Quyét dinh sé 21/2026/0D-UBND, ngay 30/3/2026 cua UBND tinh Di¢n
Bién vé viéc Quy dinh hé so diéu chinh gia dat dap dung trén dia ban tinh Dién
Bién nam 2026,

Can cir Nghi quyét g(f 27/NQO-HDND, ngay 25/6/2026 ciia Héi dong nhan dén
xd Thanh An vé viéc sap xép cdc thon, ban trén dia ban xa Thanh An,

Can cit Ké hoach s6 171/KH-UBND, ngay 28/5/2026 ciia UBND xd
Thanh An vé viéc Pau gia quyén su dung dat dé giao dat co thu tién su dung dat
trong nam 2026 trén dia ban xa Thanh An,

Theo dé nghi ciia phong Kinh té xa Thanh An tai To trinh so6 202/TTr-KT
ngay 07/7/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n du gia quyen st dung dat dé giao dat co thu
tién st dung dét théng qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat ddi véi cac thira
dat con lai thudc khu dat dau gia tai thon Hoang Cong Chat, Xa Thanh An gém
12 thira dat v6i tong dién tich 1.283,6 m?.

(C6 phwong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. TH chirc thuc hién



- Giao phong Kinh té t6 chtrc x4c dinh gia khoi diém cac thira dat dua ra déu
gia theo quy dinh cua phép luat.

- Trung tAm dich vu tong hop cin ctr chtrc ning, nhiém vu dugc giao phéi
hop voi cdc co quan, don vi ¢6 1ién quan tham muu cho UBND x& t6 chirc ban déu
gia quyen sir dung dét cac thira dat con lai thudc khu dat ddu gia tai thon Hoang
Cong Chat, xa Thanh An theo ding quy dinh ctia phap luét hién hanh.

- Giao Trung tam Dich vy tong hop xi ding tai Quyét dinh niy lén Trang
thong tin dién tir xa Thanh An.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay ky; Chanh Vin phong
HDND va UBND x43, Truong phong Kinh té, Giam doc Trung tdm dich vy tong
hop x3, Thi truong cac co quan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhén: CHU TICH
- Nhu biéu 3;

- TT Dbanguy xa; | (Béo céo);

- TT HDND x3;

- Lanh dao UBND xa;

- Céc phong: Kinh té, Vin héa - Xa hoi;
- Cong An xa;

- Trung tam Dich vu téng hop;

- Luu: VT.

Tran Van Hai



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA THANH AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN

khu dat dau gia tai thon Hoang Cong Chat, X4 Thanh An

(Kém theo Quyét dinh $6:740 /OD-UBND, ngay g8 thang7 ndm 2026 ciia
UBND Xa Thanh An)
. 1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thut, tai sin gin

lién vai cac thira dat dau gia
a. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich 16 dit dau gia
- Loai dat: dat ¢ tai néng thon (ONT).
- V1 tri: Tai thon Hoang Cong Chat, x3 Thanh An;
- Dién tich: 1.283,6 m?;
- S6 thura dat dau gia: 12 thia, cu thé:

STT | Thiraditsé | TBDsé | Loai dat Dif;‘lzt)kh Gia dﬁt(g'gl‘: gl)’ﬁ“g gia
1 1 ONT 92,8 345.958.400
2 2 ONT 97,5 346.125.000
3 12 ONT 159,9 596.107.200
4 17 ONT 93,4 331.570.000
5 18 Manh trich | ONT 105 372.750.000
6 19 do dia ONT 105

chinh s 372.750.000
7 20 87 nam ONT 105 372.750.000
8 21 2023 ONT 105 372.750.000
9 22 ONT 105 372.750.000
10 24 ONT 105 372.750.000
1 25 ONT 105 372.750.000
12 41 ONT 105 372.750.000

b. Ha ting k§ thuat

- Puong giao thong: Cac thua dat dua ra dau gia co duong giao thong
thuan loi, nam trong khu dan cu nong thén, gan cho Ban Phu, truong Mam non
Hoang Cong Chét, v.v....

- Puong dién:

+ Puong day 35kV: Dy kién d4u ndi tai cot 103 10 377E21.2, ding cép
trung thé 35kV boc cach dién XLPE-AC70/11 tr vi tri 01 dén 02.



+ Tuyén cap ngam trung thé ddu ndi tir TBA sir dung cap ngam trung thé
35kV.

+ Puodng day 0,4kV: Phan lu6i ha thé cip dién sinh hoat cho khoang 57
ho dan va cac cong trinh céng cong. Mang lu6i dang phan nhanh két hop véi
hinh tia trén hé théng cOt.

+ Puong day chiéu sang: Pén chiéu sang str dung trén hé thong cot dién
0,4kV, str dung bong dén Led.

c. Nudc sinh hoat:

Nguédn cdp nudc cho khu vuc quy hoach dugc 1y tir dudng dng D90 cia
Cong ty cap nudc thanh phd cip nude cho thon Hoang Cong Chat x3 Thanh An
trén tuyén duong QL279.

d. H¢ thong nwéc thai:

Mang ludi thoat nudce thai duge tach riéng dé thuén tién cho viéc xur 1y.
Nudc thai nd1 bo mat bﬁng dugc tap trung vé truc duong QL279 va d4u tam voi
hé théng thu nudc mat cta tuyén duong QL279.

e. Tai san trén dat: Khong.

2. Hinh thirc giao dit, thoi han sir dung ciia cac thira dit diu gia

- Hinh thtrc giao dat: Giao dét c6 thu tién str dung dat thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian to chirc thwe hién diu gia: Trong quy III nim
2026.

4. Chi phi to chirc thue hién viée dau gia

Theo Quyét dinh sé 1311/QD-BTC ngay 22/04/2025 cua Bd Tu phap vé
viéc Ban hanh khung gia dich vu d4u gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban
thong qua dau gia; ‘Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu phap
vé quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu ddu gia tai san ma phap luat quy
dinh phai ban thong qua dau gia; chi phi dang thong bao lwa chon to chuc hanh
nghé dau gia tai san, chi phi thong bao cong khai viéc dau gla trén cong dau gia
tai san quoc gia, chi phi su dung cong dau gia tai san quc gia dé dau gia bang
hinh thyc tryc tuyén.

5. Dw kién gia khéi diém, khoan tién dit trudce phai ndp, thoi han ndp
tién tring diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luét

a) Dy kién gia khéi diém: 4.601.760.600 dong.

b) Dy kién cic khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit:

- Mitic thu tién ban ho so moi tham gia dau gia tai san:

Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai nop mot khoan phi tham gia dau gia
theo murc thu quy dinh tai Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo
Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san. Mac thu cu
thé dugc quy dinh trong hd so moi tham gia dau gid va khong duge hoan tra lai
trong bt ky hoan canh nao.



- Khoan tién dit trudc (tién dat coc):

+ Nguoi tham gia dau gia phai ndp mot khoan tién dit trude theo thong
bao cong khai viéc ddu gia dd dugc niém yét, ti thiéu 13 10% va tdi da 1a 50%
gia khoi diém thira dat ddu gida (Theo quy dinh tai Nghi quyét sb
66.11/2026/NQ-CP).

+ Khoan tién dit trudc da ndp cta ngudi tring du gia duoc tinh vao tong
s6 tién phai ndp cho thira dat trang dau gia.

+ Nguoi khong trang dau gia s& duoc hoan tra lai khoan tién dit trudc
cham nhat 1a 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia.

+ Khoan tién dat trude khong duoc hoan tra cho ngudi tham gia dau gia
va tién dat trude duge ndp vao ngan sich Nha nude theo quy dinh ciia phap luat,
sau khi trir chi phi dau gi tai san khi nguoi tham gia dau gia vi pham mot trong
cac quy dinh sau:

Nguoi dang ky tham gia dau gia da nop khoan tién dit trude va duge xac
dinh du diéu kién tham dy phién dau gia nhung khong dén tham gia phién dau
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang (bi chét, tai nan, 6m nam vién thi
phai co xac nhdan cua bénh vién).

Bi truat quyén tham gia dau gia do co hanh vi vi pham: Cung cap thong
tin, tai li¢u sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau gia;
Thong dong, moc ndi voi Pau gia vién, to chuc dau gia tai san, nguoi co tai san
dau gia, nguoi tham gia dau gid, ca nhan, to chirc khac de dim gia, lam sai 1éch
két qua d4u gia. Can trd hoat dong ddu gia tai san; gy rdi, mat trat ty tai phién
dau gia. Pe doa, cudng ep Péu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham 1am
sai léch két qua d4u gia tai san. Cac hanh vi bj nghiém cim khac theo quy dinh
cua luat co lién quan.

Ttr chdi ky bién ban ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Pau
gia;

Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
Piu gia;

Ttr chdi két qua trang d4u gia quy dinh tai Diéu 51 ctua Luat Dau gia.

- Pia diém ndp ho so tham gia ddu gia va ndp tién dat trudc: Nguoi tham
gia dau gia nop ho so tham gia ddu gia va ndp tién dat trude theo Thong bao dau
gia ctia T chirc ban dau gia tai san.

¢) Thoi han ndp tién tring diu gia: Nguoi tring dau gid chdm nhét sau
10 ngay ke tu ngay co Quyet dinh phé duyét két qua dau gia cua UBND x4 phai
ndp du sd tién sir dung dat; néu qua thoi han ma khong ndp di s tién da trang
gia thi bi huy bo két qua dau gia.

6. Lwa chon t6 chirc ban du gia tai san va don vi to chirc thue hién
a) Phuong thirc lura chon t6 chirc hanh nghé diu gia tai san:

Phuong thirc lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh tai
Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh chi tiét va huéng dan



thi hanh mot s0 diéu ctia Luft Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 va dugc stra doi,
bo sung mot so dieu theo Luat s6 37/2024/QH15.

b) Té chitrc thwe hién diu gid quyén sir dung dat

Giao Trung tdm dich vu téng hop ky hop ddng vai t6 chirc hanh nghé dau

gia tai san du nang luc va diéu kién dé t6 chuc thuc hién viéc ddu gia theo quy
dinh.

7. Quy dinh mét s6 ndi dung khac

a) Trach nhiém cia UBND xa

- T6 chirc d4u gid, giao dat, cap Gidy chimg nhan QSD dét va ban giao dat
tai thuc dia theo dung quy dinh;

- Xu 1y vi pham va giai quyét cac khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén cudc
ban dau gia (néu co).

b) Trach nhiém ciia nguoi triing dau gia

- Chép hanh nghiém chinh né1 quy, quy ché vé dau gia, nop day du, dung
tho1 han tién s dung dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

- Thuc hién tot cac quy dinh cia Nha nudce vé quan ly va sir dung giét dai,
bdo v¢ moi truong, do thi, quy hoach xay dung va cam két st dung dat ding
muc dich.

(Cac noi dung khac lien quan dén dau gid quyén sir dung dat khéng quy dinh

cu thé tai Phuong dn nay thi thuc hién theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc)
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